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Como Think Tank, desde WIRES, creemos que el inmobiliario es una
herramienta de transformacion para dar soporte a las tendencias
sociales, politicas y econdmicas. La capacidad del sector inmobilia-
rio para cubrir la demanda es fundamental y asociaciones como la
nuestra juegan un papel clave al poner a expertos en diferentes disci-
plinas a orquestar las herramientas necesarias para lograrlo. Nuestra
vision en el momento actual es la siguiente:

El mercado inmobiliario espafnol esta en un proceso de transforma-
cion y adaptacion a las nuevas realidades economicas y sociales. Las
tendencias actuales apuntan a una estabilizacion de los precios de
la vivienda nueva, una reduccion en el volumen de compraventas
y un fuerte interés inversor en las grandes ciudades como Madrid,
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Barcelona y Malaga. La colaboracion entre el sector publico y priva-
do se impone para abordar nuevos proyectos de infraestructura y
urbanismo, en el marco de la sostenibilidad, y para la recuperacion
de dreas degradadas en diversas poblaciones que estan revitalizan-
do la economia local.

La necesidad de vivienda sigue siendo un desafio importante en Es-
pafa. A pesar de la estabilidad relativa en los precios de las viviendas
nuevas, las de segunda mano podrian ver ligeras disminuciones en
2024 si la situacion economica no mejora significativamente. Una
tendencia clave es la transformacion de usos de ciertos inmuebles
para aumentar la oferta de viviendas. Esto incluye la conversion de
edificios comerciales en residenciales vy la rehabilitacion de viviendas
antiguas para cumplir con los nuevos estandares de sostenibilidad y
eficiencia energética.

Elimpacto del Euribor y el encarecimiento de las hipotecas han com-
plicado el acceso a la vivienda, especialmente para los compradores
jovenes. Esto subraya la necesidad de soluciones innovadoras v la
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La colaboracion entre el sector
publico y privado se impone
para abordar nuevos proyectos
de infraestructura y urbanismo,
en el marco de la sostenibilidad,
Y pbara la recuperacion de
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importancia de la colaboracion entre el sector publico y privado para
aumentar la disponibilidad de viviendas asequibles.

Ademas, la flexibilidad urbanistica no solo es crucial para solucionar
problemas de vivienda, sino también para abordar desocupaciones
en el sector de oficinas, especialmente fuera de la M-30 en Madrid,
donde las vacantes son mas altas. Los fundamentales de Madrid y de
Espafa, en comparacion con otros paises, son diferentes. Por ejem-
plo, en el sector de oficinas, Espafa no enfrenta el mismo nivel de
desplazamiento diario (‘commuting”) que otras grandes ciudades, lo
que mantiene una mayor presencialidad en las oficinas debido tam-
bién a factores culturales.

La atraccion de inversiones

Ciudades como Madrid, Barcelona y Malaga estan compitiendo in-
tensamente para atraer inversores en diversas clases de activos. Es-
tas ciudades poseen atractivos para nuevas inversiones en sectores
como el educativo, hotelero, residencial y retail. Madrid y Barcelona
se destacan por su infraestructura, calidad de vida y potencial eco-
nomico, mientras que Malaga esta emergiendo como un importante
hub tecnoldgico y de innovacion.

Los sectores logisticos también han logrado crecer y estabilizarse
con el auge del comercio electronico v la distribucion minorista. Los
centros comerciales estan funcionando muy bien, apoyados por el
aumento del salario minimo interprofesional en Espafa, que incre-
menta la renta disponible para el consumo.

Madrid y Barcelona son dos de las ciudades mas importantes de
Espafa en términos de inversion inmobiliaria. Ambas cuentan con
infraestructuras robustas, una alta calidad de vida y un entorno favo-
rable para los negocios. Madrid, por ejemplo, es un centro financiero
y empresarial clave en Europa. Barcelona, con su atractivo cultural y
su economia diversificada, también es un iman para inversiones en
el sector turistico, educativo y tecnoldgico. Malaga, por otro lado, esta
ganando terreno como un hub tecnologico emergente. Con iniciati-
vas como el Mdlaga TechPark, la ciudad estd atrayendo a empresas
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tecnoldgicas y startups, fomentando la innovacion y el desarrollo
economico. Ademas, Malaga ofrece una alta calidad de vida, con un
clima favorable y una vibrante escena cultural, lo que la convierte en
una ciudad atractiva para el talento internacional.

Las ciudades espanolas estan implementando estrategias para me-
jorar su competitividad y atraer inversiones. Esto incluye la mejora
de infraestructuras, la creacion de incentivos fiscales y la promocion
de sectores clave como el tecnoldgico, educativo y turistico. La cola-
boracion entre el sector publico y privado es esencial para desarro-
llar proyectos que mejoren la calidad de vida y la competitividad de
estas ciudades, asegurando un crecimiento sostenible y equilibrado.

Colaboracion publico-privada: clave del éxito

La colaboracion entre el sector publico y el privado es crucial para
promover la inversion, el desarrollo urbano vy la sostenibilidad. Un
ejemplo de ello es la revitalizacion de barrios en Madrid y Barcelona
que han mejorado significativamente la calidad de vida de los resi-
dentes y han facilitado la inclusion social y econdmica, creando co-
munidades mas sostenibles y resilientes.

Tecnologia y sostenibilidad

La sostenibilidad no es solo una tendencia, sino una responsabilidad
compartida por todos los actores del sector. Las empresas estan
adoptando practicas ESG (ambientales, sociales y de gobernanza)
tratando de minimizar su impacto ambiental y promover un desarro-
llo sostenible a través de reducir el consumo energético, gestionar
eficientemente los recursos y promover la responsabilidad social. Ello
redunda en una mayor reputacion para las empresas y en un factor
de atraccion de inversiones.

La Inteligencia Artificial esta revolucionando el sector inmobiliario,
proporcionando herramientas avanzadas para la gestion de propie-
dades y la toma de decisiones. Los algoritmos de |IA pueden analizar
grandes cantidades de datos para identificar tendencias del merca-
do, predecir demandas futuras y optimizar la gestion de activos. Esto
permite a las empresas inmobiliarias ser mas eficientes y proactivas,
mejorando su competitividad y capacidad para satisfacer las necesi-
dades de sus clientes.

Una tendencia clave es la
transformacion de usos de
clertos inmuebles para aumentar
la oferta de viviendas




